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จัดท าโดย   
บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง  จ ากัด   

 
บทสรุปผู้บริหาร 

 
  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ 
โรงแรมเดวาภูเก็ต รีสอร์ท แอนด์ วิลล่า ของบริษัท โฟร์ดรีมพร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ประจ าเดือนกรกฎาคม – 
ธันวาคม 2568 พบว่า โครงการสามารถปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ส่วนผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในด้านคุณภาพน้ า มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
 
บทสรุปและข้อเสนอแนะ 

  คุณภาพน้้าทิ้ง 
จากผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าผ่านการบ าบัดของโรงแรมเดวาภูเก็ต รีสอร์ท แอนด์  วิลล่า 

ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 พบว่า คุณภาพน้ าทิ้งผ่านการบ าบัดมีค่าเป็นไปตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (พ.ศ.2567) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบาง
ประเภท และบางขนาด (อาคารประเภท ก) ยกเว้น 

-  ตึก Villa & BOH มีค่าความสกปรกในรูปสารอินทรีย์ (BOD5) และค่าปริมาณสารแขวนลอย (SS) 
ค่าปริมาณสารเคมีละลายในน้ า (TDS) ค่าซัลไฟด์ (Sulfide) และค่าปริมาณไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) ในเดือน
สิงหาคม 2568 มีค่าไม่เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน 

- Building A & B มีค่าความสกปรกในรูปสารอินทรีย์ (BOD5) ในเดือนกรกฎาคม – ตุลาคม 2568 
และเดือนธันวาคม 2568, ค่าปริมาณสารแขวนลอย (SS) ในเดือนสิงหาคม – ตุลาคม 2568 และเดือนธันวาคม 2568 
ค่าปริมาณสารเคมีละลายทั้งหมด (TDS) ในเดือนกรกฎาคม 2568 และเดือนกันยายน – พฤศจิกายน 2568 และค่า
ซัลไฟด์ (Sulfide) ในเดือนกรกฎาคม – ตุลาคม 2568 และค่าปริมาณไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) ในเดือนกรกฎาคม – 
ธันวาคม 2568 มีค่าไม่เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานฯ ก าหนด 

 
ข้อเสนอแนะ 

- โครงการควรมีการตรวจสอบและบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าให้มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ เพ่ือให้
คุณภาพน้ าทิ้งมีค่าเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานฯ พร้อมทั้งตรวจสอบติดตามคุณภาพน้ าทิ้ งเพ่ือ
เฝ้าระวังคุณภาพน้ าทิ้งอย่างต่อเนื่องต่อไป 

- กรณีน าน้ าผ่านการบ าบัดไปใช้ในการรดน้ าต้นไม้ ควรจะจัดท าป้ายติดที่ท่อจ่ายน้ าผ่านการ
บ าบัดส าหรับรดน้ าต้นไม้ให้ชัดเจน แยกจากท่อน้ าประปา เพ่ือป้องกันการใช้น้ าผ่านการบ าบัด
ไปใช้แทนน้ าประปา 

- ควรเฝ้าระวังคุณภาพน้ าเสียอย่างต่อเนื่องตลอดระยะเวลาด าเนินโครงการ 
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- โครงการควร หมั่นท าความสะอาดบริเวณจุดเก็บตัวอย่างน้ าทิ้ง อย่างสม่ าเสมอ เพ่ือป้องกัน
การสะสมของตะกอนอินทรีย์ และตะกอนไขมันต่างๆ  

     คุณภาพน้้าสระว่ายน้้า 
      จากผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ าของโรงแรมเดวาภูเก็ต รีสอร์ท แอนด์  วิล

ล่า ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 พบว่า คุณภาพน้ าสระว่ายน้ ามีค่าเป็นไปตามประกาศ
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่1/2550 เรื่องการควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ ายกเว้นค่า Chloride 
ค่า Chlorine (Residual) ค่า Calcium Hardness ใน เดือนกรกฎาคม 2568 และเดือนตุลาคม 2568 และค่า 
Cyanuric acid ในเดือนตุลาคม 2568 มีค่าไม่เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน 

   

     คุณภาพน้้าถังเก็บน้้าใช้ 
จากผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าถังเก็บน้ าใช้ของโรงแรมเดวาภูเก็ต รีสอร์ท แอนด์  

วิลล่า ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 พบว่า คุณภาพน้ าสระว่ายน้ ามีค่าเป็นไปตามประกาศกระทรวง
อุตสาหกรรม ฉบับที่ 3470 (พ.ศ. 2549) ออกตามความในพระราชบัญญัติมาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรม 
พ.ศ. 2511 เรื่อง ยกเลิกมาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรม น้ าบริโภค เล่ม 1 ข้อก าหนดเกณฑ์คุณภาพ และ
ก าหนดมาตรฐาน ผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรมน้ าบริโภค ยกเว้นค่าแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมดในเดือนมีนาคม 
มีค่าไม่เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน 

 

     คุณภาพน้้าใช้  
                จากผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าใช้ของโรงแรมเดวาภูเก็ต รีสอร์ท แอนด์  วิลล่า 

ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 พบว่า คุณภาพน้ าใช้มีค่าเป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพน้ าประปาของ
การประปาส่วนภูมิภาค  พ.ศ.2567 

 

     คุณภาพน้้าทะเล 
                จากผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าทะเลของโรงแรมเดวาภูเก็ต รีสอร์ท แอนด์  วิลล่า 
ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 พบว่า คุณภาพน้ าทะเลมีค่าเป็นไปตามประกาศคณะกรรมการ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2564 เรื่องก าหนดมาตรฐานคุณภาพน้ าทะเล (ประเภทที่ 2 เพ่ือการอนุรักษ์แหล่ง
ปะการัง) ยกเว้นค่า Nitrate-Nitrogen ค่า Phosphate และค่าแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (TCB) ในเดือน
กันยายน 2568 มีค่าไม่เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน 
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     อ่ืนๆ 
           - ตรวจสอบระบบท่อน้ าประปาและถังส ารองน้ าใช้โครงการมีการตรวจสอบเส้นท่อประปาและ

การท างานของเครื่องสูบน้ าและวาล์วต่างๆ 
- ขยะมูลฝอย โครงการ ความเรียบร้อยของถังรองรับมูลฝอย และห้องพัก มูลฝอยรวมของ

โครงการ มีการตรวจสอบการตกค้างมูลฝอยภายในพ้ืนที่โครงการ ท าความสะอาดถังรองรับมูลฝอยของ
โครงการ และ ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมและถนนภายในโครงการ 

- การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม โครงการมีการขุดลอกท่อระบายน้ าทั้งหมดที่อยู่ภายใน
โครงการ และ ตรวจสอบปริมาณตะกอนที่สะสมอยู่ภายในบ่อพักน้ าและท่อระบายน้ า 

- การจราจร โครงการตรวจสอบความเรียบร้อยของป้าย และเครื่องหมายบนพ้ืนทางและ 
ซ่อมแซมให้อยู่ในสภาพใช้การได้ ทั้งนี้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกตลอดเวลา 

- พ้ืนที่สีเขียวโครงการดูแล และบ ารุงรักษาต้นไม้ในโครงการ โดยมีการ ตกแต่ง และตัดกิ่งต้นไม้
ให้มีความสวยงามอยู่เสมอ 

- การป้องกันอัคคีภัยและความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน ในส่วนของระบบสัญญาณเตือน
อัคคีภัยและอุปกรณ์ดับเพลิง  ป้ายแสดงทางหนีไฟ  ถังเคมีดับเพลิง  สายฉีดน้ าดับเพลิงและตู้เก็บสายฉีด (FHC)  
ทางหนีไฟ โครงการได้มีการตรวจสอบอยู่เสมอ ทั้งนี้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องกับการป้องกันอัคคีภัย
ของโครงการเป็นประจ าทุกปี โดยปี 2568 โครงการมีแผนฝึกอบรมอยู่ในช่วงปลายปี 

- การประหยัดและอนุรักษ์พลังงาน โครงการมีการ ตรวจสอบเครื่องใช้ไฟฟ้าของส่วนกลางให้มี
สภาพใช้งานได้ ซ่อมแซมแก้ไขเครื่องใช้ไฟฟ้าของส่วนกลางหาก เกิดการช ารุด มีการอบรมเจ้าหน้าที่ทุกคนให้
ตระหนักเรื่องการประหยัดพลังงาน 
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บทท่ี  1 
บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 
โครงการ โรงแรมเดวาภูเก็ต รีสอร์ท แอนด์ วิลล่า มีจ านวน 84 ห้องพัก ตั้งอยู่ ณ ซอยในยาง 2 หมู่ที่ 1 

ต าบลสาคู อ าเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต พ้ืนที่โครงการอยู่ในความรับผิดชอบของ องค์การบริหารส่วนต าบลสาคู  เป็น
โครงการโรงแรม ซึ่งประกอบด้วยอาคารภายในโครงการ จ านวน 15 อาคาร มจี านวนห้องพัก 84 ห้อง (ห้องพักส่วน
เดิม จ านวน 28 ห้อง และห้องพักส่วนขยาย จ านวน 56 ห้อง) มีพื้นท่ีใช้สอยทั้งหมด 6,437.94 ตารางเมตร บนเนื้อ
ที่ดิน 7-0-29.90 ไร่ หรือคิดเป็นพ้ืนที่ 11,319.60 ตารางเมตร เป็นโครงการที่ประกอบกิจการประเภทโรงแรม ซึ่ง
โครงการเข้าข่ายต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( EIA) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดปกระเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงาน
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และต้องจัดท ารายงานการติดตามตรวจสอบผลวิเคราะห์สิ่งแวดล้อมในช่วงเวลาด าเนิน
กิจการตามที่ได้เสนอไว้ในการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ผ่านการเห็นชอบจากคณะกรรมการสิ่งแวดล้อม
แห่งชาติ ตามพระราชบัญญัติส่งเสริมรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 
 รายงานฉบับนี้เป็นรายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ โรงแรมเดวาภูเก็ต รีสอร์ท แอนด์ วิลล่า ฉบับประจ าเดือน
กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 ตามหนังสือแจ้งผลการพิจารณาเห็นชอบรายงานเลขที่ ทส. 1009.5/11908  ลงวันที่ 
19 กันยายน 2560 โครงการจึงได้มอบหมายให้บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลติ้ง  จ ากัด ที่ได้รับอนุญาตจากกรม
โรงงานอุตสาหกรรมขึ้นทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน เลขทะเบียน ว-176  ด าเนินการจัดท ารายงาน การ
ปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 
2568 เพ่ือน าเสนอให้ทางหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้องรับทราบและพิจารณาให้ความเห็นชอบตลอดจน ให้
ข้อเสนอแนะเพ่ือปรับปรุง และแก้ไขการปฏิบัติตามมาตรการให้มีความถูกต้องเหมาะสม เกิดผลกระทบต่อคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมจากการด าเนินการโครงการให้น้อยท่ีสุดต่อไป 

การจัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไข และลดผลกระทบ และติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม มีวัตถุประสงค์ ดังนี้ 
1. เพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
2. เพ่ือน าเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไข และลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
3. เพ่ือน าเสนอมาตรการที่เปลี่ยนแปลง และสภาพปัจจุบันของโครงการ 
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1.2 ที่ตั้งโครงกำร และกำรคมนำคมเข้ำสู่พื้นที่โครงกำร 
1.2.1  ที่ตั้งโครงกำร 

• ชื่อโครงการ : โรงแรม เดวา ภูเก็ต (DEWA PHUKET HOTEL) (ส่วนขยาย) 
• ที่ตั้งโครงการ : ซอยในยาง 2 หมู่ที่ 1 ต าบลสาคู อ าเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต 
สภาพปัจจุบันปัจจุบัน : สภาพปัจจุบันปัจจุบัน : มีลักษณะเป็นพ้ืนที่ราบ ที่มีใช้ประโยชน์เป็นโรงแรม 

ภายในโครงการมีอาคารเดิมก่อสร้างอยู่ จ านวน 13 อาคาร ได้แก่ อาคารวิลล่า จ านวน 11 อาคาร, อาคารต้อนรับ 
จ านวน 1 อาคาร และอาคารห้องงาน ระบบไฟฟ้า จ านวน 1 อาคาร มจี านวนห้องพักเดิมรวม 28 ห้อง  

ส าหรับการก่อสร้างอาคารส่วนขยายของโครงการนั้น โครงการจะก่อสร้างอาคาร คสล. 4 ชั้นที่มีจ านวน
ห้องพัก 46 ห้อง จ านวน 1 อาคาร และอาคาร คสล. 1 ชั้น ที่มีจ านวนห้องพัก 10 ห้อง 1 อาคาร ดังนั้น อาคารที่
โครงการจะก่อสร้างส่วนขยาย มีทั้งหมด 2 อาคาร และมีจ านวนห้องพักส่วนขยายรวม 56 ห้อง ท าให้เมื่อก่อสร้าง
อาคารส่วนขยายแล้วเสร็จ จะมีจ านวนห้องพักรวมทั้งหมด 84 ห้องพัก 

นอกจากนี้ภายในพ้ืนที่โครงการ มีพืชพรรณชนิดต่าง ๆ ได้แก่ กล้วยพัด หมากเหลือง หมากเขียว ลีลาวดี 
ปาล์มฟอกเทล โมก ไผ่ จังญี่ปุ่น เป็นต้น และพืชตระกูลหญ้าขึ้นปกคลุมอยู่ทั่วไป 

• อาณาเขตโดยรอบ : พื้นที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อโดยรอบดังนี้ 
ทิศเหนือ ติดกับ   โรงแรม ในยางปาร์ค รีสอร์ท 
ทิศใต ้  ติดกับ  ซอยในยาง 2 
ทิศตะวันออก ติดกับ   อาคารชุดพักอาศัยเดวา เรสซิเด้นท์ 
ทิศตะวันตก  ติดกับ   ถนนหน้าหาดในยาง 

 
1.2.2  กำรคมนำคมเข้ำสู่พื้นที่โครงกำร 

การจราจรเข้าสู่พ้ืนที่โครงการ สามารถเดินทางโดยรถยนต์ได้อย่างสะดวก โดยสามารถเข้าสู่พ้ืนที่ โครงการ
ได้จาก 2 เส้นทาง ดังนี้ 

เส้นทางที่ 1 เดินทางสามแยกถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4026 (ถนนเมืองใหม่ในยาง) ตัดกับถนน
ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4031 (ถนนเทพกระษัตรีในยาง) ถ้าเลี้ยวขวาจะไปสนามบิน ให้เลี้ยว ซ้ายเพื่อเข้าสู่พ้ืนที่
โครงการ เดินทางจากสามแยกดังกล่าวไปประมาณ 100 เมตร จะพบซอยในยาง 2 อยู่ทาง ขวามือ เลี้ยวขาวเข้าสู่
ซอยในยาง 2 ขับตรงไปตามถนนดังกล่าว จะผ่านวัดมงคลวราราม และโรงเรียนวัด มงคลวราราม รวมระยะทาง
ประมาณ 700 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ทางขวามือ 
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รูปที่ 1.1 พื้นที่ส่วนขยาย 
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รูปที่ 1.2 ต าแหน่งที่ตั้งของโครงการ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1.3 อาณาเขตติดต่อกับโครงการ 
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1.3  ประเภทและขนำดของโครงกำร 
1.3.1  ประเภทและขนำดของโครงกำร 

โครงการ โรงแรม เดวา ภูเก็ต (DEWA PHUKET HOTEL) (ส่วนขยาย) เป็นโครงการโรงแรมประเภทที่ 2 
ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 

หมวด 1 สถานที่พักท่ีไม่เป็นโรงแรมและประเภทของโรงแรม 
ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดังต่อไปนี้ 
(1) โรงแรมประเภท 1 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการเฉพาะห้องพัก 
(2) โรงแรมประเภท 2 หมำยควำมว่ำ โรงแรมที่ให้บริกำรห้องพักและห้องอำหำร หรือสถำนที่ส ำหรับ

บริกำรอำหำรหรือสถำนที่ส ำหรับประกอบอำหำร 
(3) โรงแรมประเภท 3 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่ ส าหรับ บริการ

อาหารหรือสถานที่ส าหรับประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการหรือห้อง
ประชุมสัมมนา 

(4) โรงแรมประเภท 4 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับ บริการ
อาหารหรือสถานทีส่ าหรับประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ และห้อง ประชุมสัมมนา 
อ้างอิงจาก : กฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
 

1.3.2  ขนำดโครงกำร 
โครงการ โรงแรม เดวา ภูเก็ต (DEWA PHUKET HOTEL) ส่วนขยาย) ตั้งอยู่บนแปลงที่ดิน จ านวน 1 

แปลง มีขนาดที่ดิน 7-0-29.90 ไร่ หรือคิดเป็นพ้ืนที่ 11,319.60 ตารางเมตร มีลักษณะเป็นโรงแรม ประกอบด้วย 
อาคารภายในโครงการทั้งหมด 15 อาคาร ได้แก่ อาคาร Villa Type A จ านวน 5 อาคาร, อาคาร Villa Type B 
จ านวน 3 อาคาร, อาคาร Villa Type C จ านวน 3 อาคาร, อาคารต้อนรับ จ านวน 1 อาคาร, อาคารงานระบบ
ไฟฟ้า จ านวน 1 อาคาร, อาคาร New Building A จ านวน 1 อาคาร และอาคาร New Building B จ านวน 1 
อาคาร ประกอบด้วย จ านวนห้องพักท้ังหมด 84 ห้อง มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวม ทั้งหมด 6,437.94 ตารางเมตร ซึ่งมี
รายละเอียดดังนี้ 

1. อำคำร Villa Type A จ านวน 5 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร คสล. 1 ชั้น ประกอบด้วยส่วนต่างๆ 
ดังนี้ - ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 2 ห้อง, สระว่ายน้ า, ห้องน้ าสระว่ายน้ า, ห้องระบบไฟฟ้า, ห้อง
แม่บ้าน และระเบียง 

ส่วนชั้นหลังคา มีลักษณะเป็นหลังคากระเบื้องทรงจั่ว ความสูงของอาคาร มีความสูงจากระดับพ้ืนดิน ที่
ก่อสร้างถึงผนังของชั้นสูงสุด 3.40 เมตร 

รวมห้องพักของอำคำร Villa Type A อำคำรละ 2 ห้องพัก รวมทั้งหมด 10 ห้องพัก 
2. อำคำร Villa Type B จ านวน 3 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร คสล. 1 ชั้น ประกอบด้วยส่วนต่างๆ 

ดังนี้ -ชั้นที่ 1 ประกอบด้วยห้องพักจ านวน 2 ห้อง, สระว่ายน้ า, ห้องน้ าสระว่ายน้ า, ห้องระบบไฟฟ้า, และระเบียง 
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ส่วนชั้นหลังคา มีลักษณะเป็นหลังคากระเบื้องทรงจั่ว ความสูงของอาคาร มีความสูงจากระดับพ้ืนดิน ที่ก่อสร้างถึง
ผนังของชั้นสูงสุด 3.40 เมตร 

รวมห้องพักของอำคำร Villa Type B อำคำรละ 2 ห้องพัก รวมทั้งหมด 6 ห้องพัก 
3. อำคำร Villa Type C จ านวน 3 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร คสล. 1 ชั้น ประกอบด้วยส่วน ต่างๆ 

ดังนuh 
- ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 4 ห้อง, สระว่ายน้ า, ห้องน้ าสระว่ายน้ า, ห้องระบบไฟฟ้า, 

ห้องแม่บ้าน และทางเดิน 
ส่วนชั้นหลังคา มีลักษณะเป็นหลังคากระเบื้องทรงจั่ว ความสูงของอาคาร มีความสูงจากระดับพ้ืนดิน ที่

ก่อสร้างถึงผนังของชั้นสูงสุด 3.40 เมตร 
รวมห้องพักของอำคำร Villa Type C อำคำรละ 4 ห้องพัก รวมทั้งหมด 12 ห้องพัก 
4. อำคำรต้อนรับ จ านวน 1 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร คสล. 2 ชั้น ประกอบด้วยส่วนต่างๆ ดังนี้  
- ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องเก็บอาหาร, ห้องขายสินค้า, ห้องเก็บของ, ห้องเชฟ, บันได, ห้องพักขยะ พ้ืนที่

รับ-ส่งของ, ส านักงานต้อนรับ, ห้องสปา, ครัว, ร้านเบเกอรี่, ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า, ห้องน้ าส านักงาน, สปา, บันไดหนี
ไฟ, ห้องแม่บ้าน, ห้องเก็บชุดพนักงาน, ห้องเก็บผ้า, โรงอาหารพนักงาน, ห้องประชุมพนักงาน, ห้องฝ่ายบัญชี, ห้อง
ฝ่ายบุคคล, ล็อคเกอร์, ห้องน้ า, ที่จอดรถ และทางเดิน เป็นต้น 

- ชั้นที่ 2 ประกอบด้วย ส านักงาน, ร้านอาหาร, ครัว, บันได, บันไดหนีไฟ, ห้องน้ า และทางเดิน ส่วนชั้น
หลังคา มีลักษณะเป็นหลังคากระเบื้องทรงจั่ว และหลังคา คสล. ความสูงของอาคาร มีความ สูงจากระดับพ้ืนดินที่
ก่อสร้างถึงผนังของชั้นสูงสุด 6.60 เมตร 

5. อำคำรห้องงำนระบบไฟฟ้ำ จ านวน 1 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร คสล. 1 ชั้น ประกอบด้วย 
ห้องควบคุมระบบไฟฟ้าและห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ความสูงของอาคาร มีความสูงจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึง 
ผนังของชั้นสูงสุด 2.50 เมตร 

6. New Building A จ านวน 1 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร คสล. 4 ชั้น ประกอบด้วยส่วนต่างๆ ดังนี้  
- ชั้นที่ 1 ประกอบด้วยห้องพักจ านวน 13 ห้อง, บันไดหลัก, บันไดหนีไฟ, ลิฟต์, ห้องเก็บของ และทางเดิน 
- ชั้นที่ 2 ประกอบด้วยห้องพักจ านวน 13 ห้อง, บันไดหลัก, บันไดหนีไฟ, ลิฟต์, ห้องเก็บของ และทางเดิน  
- ชั้นที่ 3 ประกอบด้วยห้องพักจ านวน 12 ห้อง, บันไดหลัก, บันไดหนีไฟ, ลิฟต์, ห้องเก็บของ และทางเดิน 
- ชั้นที่ 4 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 8 ห้อง, บันไดหลัก, บันไดหนีไฟ, ลิฟต์, ห้องเก็บของ และทางเดิน 
ส่วนชั้นหลังคา มีลักษณะเป็นหลังคา คสล. ความสูงของอาคาร มีความสูงจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง ถึง 

ส่วนที่สูงสุดของอาคาร 11.40 เมตร 
รวมห้องพักของอำคำร New Building A ทั้งหมด 46 ห้องพัก 
7. New Building B จ านวน 1 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร  คสล. 1 ชั้น ประกอบด้วยห้องพักทั้งหมด 

10 ห้องพัก ส่วนชั้นหลังคา มีลักษณะเป็นหลังคากระเบื้องทรงจั่ว และหลังคา คสล. ความสูงของอาคาร มีความ สูง
จากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงผนังของชั้นสูงสุด 2.80 เมตร 
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รวมห้องพักของอำคำร New Building B ทั้งหมด 10 ห้องพัก 
ดังนั้น โครงกำรมีห้องพักรวมทั้งหมด 84 ห้องพัก 

1.4  สถำปัตยกรรมของอำคำรและกำรจัดภูมิสถำปัตย์ภำยในโครงกำร 
โครงการ โรงแรม เดวา ภูเก็ต (DEWA PHUKET HOTEL) ส่วนขยาย) เป็นโครงการประเภทโรงแรม ที่มี

การออกแบบรูปแบบอาคารให้มีความสวยงามตามแบบสถาปัตยกรรมสมัยใหม่ และมีพ้ืนที่สีเขียวอยู่ โดยรอบ
อาคารบริเวณชั้นล่าง เพื่อให้ภายในโครงการมีความร่มรื่น เหมาะแก่การเป็นที่อยู่อาศัย และสร้างทัศนียภาพที่สบาย
ตาให้กับผู้ที่สัญจรผ่านด้านหน้าพ้ืนที่โครงการส าหรับพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการมีขนาดพ้ืนที่ 3,210.66 ตาราง
เมตร ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

พ้ืนที่สีเขียวภายนอกอาคาร มีขนาดพ้ืนที่รวม 3,210.66 ตารางเมตร โดยปลูกไม้ยืนต้นตามแนว เขตที่ดิน
และแนวอาคารโดยรอบโครงการ ประกอบด้วยต้นไม้ชนิดต่างๆ ได้แก่ ตีนเป็ดฝรั่ง อินทนิลน้ า ปีบ กระพ้ีจั่น หมาก
เขียว ลีลาวดี มะพร้าว หูกวาง และไทรใบกลม คิดเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น 1,840.30 ตารางเมตร นอกจากนี้ จะมี
การจัดสวนหย่อมบริเวณโดยรอบโครงการ ซึ่งประกอบด้วยไม้พุ่มและไม้คลุมดิน ได้แก่ โมกข์ เฮลิโคเนีย กล้วยพัด 
จึงญี่ปุ่น ชบา และหญ้านวลน้อย คิดเป็นพื้นที่ปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดิน 1,370.36 ตารางเมตร 
1.5 ระบบสำธำรณูปโภค 
1.5.1 กำรใช้ไฟฟ้ำ 

การด าเนินโครงการจ าเป็นต้องใช้พลังงานไฟฟ้าในกิจกรรมต่างๆ โดยจากการค านวณ พบว่า โครงการมี
ปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้าทั้งสิ้น 127.75 KVA ส าหรับการจ่ายกระแสไฟฟ้าเข้าสู่ส่วนต่างๆ ของโครงการ โดย
ระบบไฟฟ้าภายในโครงการสามารถแบ่งได้เป็น 2 กรณีดังนี้ 

(1) ระบบไฟฟ้ำกรณีปกติ 
โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ าเภอถลาง โดยจะเชื่อมต่อสายส่งแรงสูงจากการ

ไฟฟ้าฯ จากบริเวณด้านทิศตะวันตกเฉียงใต้ของพ้ืนที่โครงการเพ่ือต่อเข้าสู่หม้อแปลงไฟฟ้า ขนาด 630 KVA จ านวน 
1 ชุด เพ่ือลดแรงดันไฟฟ้าจาก 33 kv ให้เป็นกระแสไฟฟ้าแรงดันต่ า ขนาด 400/230 V ก่อนจะจ่ายเข้าสู่แผง
ควบคุมวงจรไฟฟ้ารวม (Main Distribute Board : MDB) และจ่ายไปยัง Panel Load ในส่วนต่าง ๆ ของโครงการ
ต่อไป 

ส าหรับต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้านั้น จะติดตั้งอยู่บริเวณด้านทิศใต้ของพ้ืนที่โครงการ อยู่ห่าง จากแนว
อาคารของโครงการ 6.26 เมตร โดยระยะห่างระหว่างหม้อแปลงไฟฟ้ากับอาคารนั้น เป็นไปตาม มาตรฐานการ
ติดตั้งทางไฟฟ้าส าหรับประเทศไทย พ.ศ. 2556 ซ่ึงก าหนดให้หม้อแปลงไฟฟ้าต้องห่างจาก โครงสร้างอ่ืนไม่น้อยกว่า 
1.50 เมตร (วัดจากสายหุ้มฉนวนแรงสูงไม่เต็มพิกัด ส าหรับผนังด้านเปิดของอาคาร) 

นอกจากนี้ โครงการได้เลือกใช้ขนาดของอุปกรณ์ป้องกันหม้อแปลงด้านแรงสูง โดยระบบ ไฟฟ้าต้านแรงสูง
เป็นระบบ 33 kV ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่ผู้เชี่ยวชาญคอยดูแลและบ ารุงรักษา สภาพของหม้อแปลงไฟฟ้า
ให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา เช่น ตรวจสอบปริมาณน้ ามันที่ใช้ระบาย ความร้อนของหม้อแปลงไฟฟ้า และ
ตรวจสอบลักษณะทางกายภาพต่างๆ ของหม้อแปลงไฟฟ้า เช่น ฉนวน และข้อต่อต่างๆ อีกทั้งบริเวณที่ติดตั้งหม้อ
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แปลงไฟฟ้าต้องอยู่ในสถานที่ซ่ึงบุคคลมีหน้าที่เกี่ยวข้องเข้าถึงได้สะดวก เพื่อตรวจและบ ารุงรักษาให้อยู่ในสภาพดีอยู่
เสมอ และต้องจัดระบบระบายอากาศให้เพียงพอกับการ ใช้งาน นอกจากนี้ บริเวณดังกล่าวต้องมีแผ่นป้ายหรือ
สัญลักษณ์เตือนให้ระวังอันตรายจากไฟฟ้าแรงสูง ติดตั้งไว้ในบริเวณท่ีเห็นได้ชัด 

(2) ระบบไฟฟ้ำกรณีฉุกเฉิน 
กรณีไฟฟ้าปกติขัดข้องโครงการมีการติดตั้งระบบไฟฟ้าส ารอง ได้แก่ เครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน 

(Generator) ขนาด 180 KVA จ านวน 1 ชุด ส าหรับจ่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่พ้ืนที่ส่วนกลางและ อุปกรณ์ไฟฟ้า
ส่วนกลาง นอกจากนี้ โครงการได้จัดให้มี Battery ขนาด 24 V ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟและ ไฟฟ้าส่องสว่าง
ฉุกเฉิน ซึ่งสามารถส ารองไฟฟ้าได้นาน 2 ชั่วโมง ติดตั้งในจุดต่างๆ ของพ้ืนที่โครงการ 

ทั้งนี้พ้ืนที่โครงการอยู่ในเขตความรับผิดชอบของการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ าเภอถลาง ซึ่งโครงการจะขอรับ
บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ าเภอถลาง เพื่อจ่ายไฟฟ้าให้กับโครงการ  
1.5.2  ระบบน้ ำใช ้

(1) แหล่งน้ ำใช้ 
     โครงการจะใช้น้ าจากการประปาขององค์การบริหารส่วนต าบลสาคูเป็นแหล่งน้ าหลัก และซื้อน้ าจาก 

บริษัท ไฮโดรเอ็นเตอร์ไพร์ส แอนด์ อะควอดีซายน์ จ ากัด (รถขายน้ าเอกชน) เป็นแหล่งน้ าส ารอง 
โดยน้ าจากการประปาฯ จะถูกปล่อยเข้าสู่ถังเก็บน้ าดิบ ความจุ 120.00 ลูกบาศก์เมตร หลังจากนั้น จะถูก

สูบด้วยเครื่องสูบน้ า ผ่านชุดเครื่องกรองน้ าส าหรับปรับปรุงคุณภาพน้ า ก่อนจะถูกปล่อยเข้า สู่ถังเก็บน้ าดี ความจุ 
120.00 ลูกบาศก์เมตร และสูบจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของโครงการต่อไป รวมปริมาณน้ าส ารองของโครงการทั้งหมด 
240.00 ลูกบาศก์เมตร 

 (2) ปริมำณน้ ำใช้ 
      ปริมาณน้ าใช้ทั้งหมดของโครงการคาดการณ์จากจ านวนผู้ใช้บริการ และพ้ืนที่การใช้ประโยชน์พ้ืนที่ใช้

สอยของอาคารโครงการ เมื่อโครงการเปิดด าเนินการคาดว่าจะมีปริมาณการใช้น้ ารวม สูงสุดประมาณ 90.39 
ลูกบาศก์เมตร/วัน   

(3) ระบบกำรจ่ำยน้ ำและกำรส ำรองน้ ำใช้ 
      น้ าจากการประปาฯ จะถูกปล่อยลงสู่ถังเก็บน้ าดิบ ปริมาตร 120.00 ลูกบาศก์เมตร หลังจากนั้น จะ

ถูกสูบด้วยเครื่องสูบน้ า ผ่านชุดเครื่องกรองน้ าส าหรับปรับปรุงคุณภาพน้ า ก่อนจะถูกปล่อยเข้าสู่ถังเก็บน้ าดี 
ปริมาตร 120.00 ลูกบาศก์เมตร และสูบจ่ายไปยังส่วนต่างๆของโครงการต่อไป รวมปริมาณน้ าส ารองของโครงการ
ทั้งหมด 240.00 ลูกบาศก์เมตร 

จากความจุรวมของถังเก็บน้ าดิบ และถังเก็บน้ าดี สามารถส ารองน้ าได้ ประมาณ 240.00 ลูกบาศก์เมตร 
ซึ่งสามารถค านวณระยะเวลาส ารองน้ าได้ดังนี ้

ปริมาตรถังเก็บน้ าส ารองของโครงการ   = 240.00   ลบ.ม./วัน 
ความต้องการน้ าใช้ของโครงการ   =  90.39   ลบ.ม./วัน 
ดังนั้น สามารถส ารอง ใช้ในโครงการ  = 240.00/90.39 



                        

                        โครงการ โรงแรมเดวาภูเก็ต รีสอร์ท แอนด์ วิลล่า  (ชื่อเดิม : โครงการ โรงแรม เดวา ภูเก็ต (DEWA PHUKET HOTEL) (ส่วนขยาย)) 
                        บริษัท โฟร์ดรีมพร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด      ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 

                          
                           จัดท าโดย                                                              
                           บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด   หน้า 1-9 
 

=  2.66  วัน 
หรือประมาณ  =  2  วัน 

ส าหรับถังเก็บน้ าส ารองของโครงการมีลักษณะเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยโครงการ ก าหนดให้ใช้โพลิเมอร์
ซีเมนต์ (Cement Base) ส าหรับอาบหรือทาถังเก็บน้ าส ารอง อย่างน้อย 3 ชั้น เพ่ือป้องกันการซึมของน้ า ซึ่ง
สามารถใช้ในงานโครงสร้างที่สัมผัสกับน้ าดื่มได้โดยปราศจากสารพิษ (Non-Toxic) 

นอกจากนี้ โครงการได้มีมาตรการในการท าความสะอาดถังส ารองน้ าใช้ในโครงการเพ่ือสุขภาพอนามัยของ
ผู้ใช้บริการดังนี้ 

1) ล้างท าความสะอาดถังส ารองน้ าใช้ทุก 6 เดือน 
2) ตรวจวัดคุณภาพน้ าในถังส ารองน้ าใช้ทุก 6 เดือน โดยพารามิเตอร์ที่ท าการตรวจวัด 
อย่างน้อยต้องประกอบด้วย โคลิฟอร์มแบคทีเรีย เอสเซอริเซียโคไล สตาฟิโลค็อกคัส ออเรียสคลอสตริ

เดียม เพอร์ฟริงเจนส์ ตามมาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรมน้ าบริโภค ตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม ฉบับที่ 
3470 (พ.ศ.2549) ออกความตามในพระราชบัญญัติมาตรฐานผลิตภัณฑ์ อุตสาหกรรม 

(4) กำรปรับปรุงคุณภำพน้ ำใช้ของโครงกำร 
     เนื่องจากแหล่งน้ าใช้ของโครงการ มาจากการประปาขององค์การบริหารส่วนต าบลสาคู และ จากการ

ซื้อน้ าจากรถขายน้ าเอกชนในกรณีที่น้ าประปามีไม่เพียงพอ ดังนั้น ก่อนที่จะมีการน าน้ ามาใช้ภายใน โครงการ 
จะต้องติดตั้งระบบปรับปรุงคุณภาพน้ า เพ่ือปรับปรุงคุณภาพน้ าของโครงการให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ก่อน ทั้งนี้ น้ า
ดังกล่าวที่น ามาใช้ในโครงการนั้น จะใช้ส าหรับอุปโภค (ใช้) เท่านั้นมิได้น ามาใช้บริโภค (ดื่ม) แต่อย่างใด ดังนั้น จึง
คาดว่าคุณภาพน้ าภายหลังการปรับปรุงคุณภาพน้ าแล้ว จะไม่ก่อให้เกิดอันตรายต่อผู้ใช้แต่อย่างใด 

(5) ระบบกำรส ำรองน้ ำดับเพลิงและแหล่งส ำรองน้ ำดับเพลิง 
     ระบบดับเพลิงของโครงการจะจ่ายน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าดับเพลิง ถังเก็บน้ าดิบ และถังเก็บน้ าดี อยู่

ในชั้นที่ 1 ของอาคารต้อนรับ มีความจุรวมกันทั้งหมด 240.00 ลูกบาศก์เมตร ไปยังระบบดับเพลิง คือ ระบบท่อยืน
พร้อมสายฉีด (Stand Pipe with Fire Hose System) ปริมาณการใช้น้ าดับเพลิงมีดังนี้ 

จ านวนท่อยืนหลักในระบบ   = 7   ท่อ 
อัตราจ่ายน้ า     = 120   ลิตร/วินาที 

(ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ต้องมีปริมาณการจ่ายไม่น้อยกว่า 30 ลิตร/วินาที ส าหรับท่อยืนแรก และไม่น้อยกว่า 15 ลิตร/
วินาที ส าหรับท่อยืนแต่ละท่อที่เพิ่มขึ้น) 

ปริมาณกักเก็บน้ าส ารองดับเพลิง    240.00  ลูกบาศก์เมตร 
ระยะเวลาในการส ารองน้ าดับเพลิง   =  (240.00×1,000)/(120x60) 

=  33.33   นาท ี
ดังนั้น โครงการจัดให้มีน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง 240.00 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองไว้ 

ดับเพลิงได้นาน ประมาณ 33 นาที ดังนั้น จึงเพียงพอส าหรับส ารองน้ าดับเพลิงภายในโครงการ โดยโครงการ มีการ
ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง จ านวน 2 ชุด ซึ่งเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ เครื่องสูบน้ าดับเพลิงของโครงการจะ สูบน้ าเข้าสู่
ระบบท่อยืนภายในอาคาร เพื่อดับเพลิงไหม้ที่เกิดขึ้น 
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ส าหรับการป้องกันการปนเปื้อนของน้ าในถังเก็บน้ าใต้ดินนั้น เนื่องจากถังเก็บน้ าใต้ดินของ
โครงการเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยจะมีโครงสร้างฐานรากท่ีเป็นเสาคอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่งจะอยู่ใน สภาวะที่มี
ความชื้นตลอดเวลา อาจท าให้เกิดการผุกร่อน ดังนั้น โครงการจึงจัดให้มีการทาเคลือบผิว โครงสร้างด้วยไฮโดรซีล 
เพ่ือป้องกันการรั่วซึมและการกัดกร่อนของผิววัสดุ ส่วนการป้องกันการปนเปื้อนที่เกิด จากถังเก็บน้ าใต้ดินนั้น 
โครงการจะเลือกใช้ ไฮโดร ซีล วัสดุกันซึมชนิด โพลิเมอร์ซีเมนต์ (Cement Base) คือ ใช้น้ าเป็นตัวท าละลาย ซึ่งจะ
ใช้งานง่าย ไม่ต้องมนี้ ายารองพ้ืน (Primer) ไม่เป็นอันตรายต่อสุขภาพและ สิ่งแวดล้อม ปราศจากกลิ่นรุนแรง ใช้ได้ดี
แม้ในสภาพพ้ืนผิวเปียกชื้น ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

ไฮโดร ซีล เป็นมอร์ทาส าหรับฉาบหรือทา เพ่ือป้องกันการซึมของน้ าที่มีส่วนผสมของซีเมนต์ เนื้อ
ละเอียด และน ายาโพลิเมอร์ประเภทอะคริลิค (Acrylic Polymer) ประกอบด้วยส่วนผสม 2 ส่วน เมื่อผสม ทั้ง 2 
ส่วนเข้าด้วยกัน สามารถใช้งานฉาบหรือทาป้องกันการซึมในงานพ้ืนผิวโครงสร้างคอนกรีต และสามารถ ใช้ ส าหรับ
งานโครงสร้างที่สัมผัสน้ าดื่ม ซึ่งปราศจากสารพิษ (Non-toxin) โดยมีคุณสมบัติดังนี้ 

- ใช้งานง่าย 
- แรงยึดเกาะสูง ทาได้ทั้งผิวคอนกรีตและโลหะ  
- ทนทานต่อแรงขัดสีที่ไม่รุนแรง 
- กันซึมได้ดี ทนต่อนาทีมีแรงดันได้ (Hydrostatic Pressure)  
- ไม่เป็นพิษ (Non-toxin) ใช้กับถังเก็บน้ าดื่มได้ 
- มีความยืดหยุ่นและไม่หดตัว 
- ทนต่อสภาพอากาศที่เย็นจัด 
- สามารถปรับความข้นเหลวให้เหมาะสมกับการใช้งานได้ 
อย่างไรก็ตาม โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่และวิศวกรผู้เชี่ยวชาญคอยดูแลระหว่างการ ก่อสร้าง

ฐานรากของถังเก็บน้ าใต้ดิน และดูแลในช่วงเปิดด าเนินการไม่ให้น้ าในถังเก็บน้ าใต้ดินเกิดการ ปนเปื้อนได้ 
นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าใต้ดินทุกๆ 6 เดือน/ครั้ง โดยถัง เก็บน้ าใต้ดินจะมี
ช่องเปิดส าหรับลงไปล้าง ท าความสะอาดจ านวน 2 ช่อง เพื่อความสะดวกในการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่ 
1.5.3 ระบบบ ำบัดน้ ำเสีย 

(1) ปริมำณน้ ำเสีย 
     น้ าเสียจากโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ประเภทหลักๆ คือ น้ าเสียจากห้องส้วม และน้ าเสียจากส่วน

อ่ืนๆ ได้แก่ น้ าเสียจากการอาบน้ า ซักล้าง เมื่อโครงการเปิดด าเนินการคาดว่าจะมี ปริมาณน้ าเสียประมาณ 72.32 
ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดที่อัตราร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ ยกเว้นปริมาณ น้ าเสียจากห้องพักมูลฝอย)  

(2) รำยละเอียดระบบบ ำบัดน้ ำเสีย 
     น้ าเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมภายในโครงการมีปริมาณน้ าเสียรวมประมาณ 72.32 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

(โดยคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ ยกเว้นปริมาณน้ าเสียจากห้องพักมูลฝอย) ซึ่งปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้น
ทั้งหมดจะเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการ ซึ่งจะบ าบัดน้ าเสียที่เกิดขึ้นทั้งหมดให้มีคุณภาพน้ าทิ้งเป็นไปตาม
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ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2548 เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ง
จากอาคารบางประเภทและบางขนาด ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม ที่ 122 ตอนที่ 125 ง วันที่ 29 ธันวาคม 
2548 โครงการมีลักษณะเป็นโรงแรม จ านวน 84 ห้อง จัดอยู่ใน อาคาร ประเภท ข (โรงแรมที่มีจ านวนห้องส าหรับ
ใช้เป็นห้องพักรวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของ อาคารตั้งแต่ 60 ห้อง แต่ไม่ถึง 200 ห้อง) ซึ่งก าหนดให้มีค่าบี
โอดีในน้ าทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร สารแขวนลอยต้องไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร 

(3) ขั้นตอนกำรบ ำบดัน้ ำเสีย 
    ส าหรับการติดตั้งถังบ าบัดน้ าเสีย โครงการเลือกใช้ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดผสมระหว่างถังเกรอะ - กรอง

ไร้อากาศ และเติมอากาศ (1 ชุด/จุดบ าบัด) ที่มีความสามารถในการบ าบัดน้ าเสีย ขนาด 10.00 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 จุดบ าบัด, ขนาด 15.00 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 จุดบ าบัด และระบบบ าบัดน้ าเสีย ชนิดเติมอากาศเลี้ยง
ตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process, AIS) มีความสามารถในการบ าบัดน้ าเสีย ขนาด 25.00 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 จุดบ าบัด และขนาด 30.00 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 จุด บ าบัด รวมจุดบ าบัดน้ าเสีย
ภายในโครงการทั้งหมด จ านวน 4 จุดบ าบัด 

ส าหรับอาคารเดิม ที่ระบบบ าบัดน้ าเสียเดิมอยู่แล้ว โครงการจะวางท่อรวบรวมน้ าเสียที่ผ่าน การบ าบัด
ขั้นต้นจากแต่ละอาคารแล้ว เข้าสู่ระบบบ าบัดรวมอีกครั้ง (จุดบ าบัดที่ 1 และจุดบ าบัดที่ 2) เพ่ือ บ าบัดน้ าเสียอีก
ครั้งให้ค่าความสกปรกลดลง ส่วนอาคารส่วนขยาย จะมีจุดบ าบัดน้ าเสียจ านวน 2 จุด (จุด บ าบัดที่ 3 และจุดบ าบัด
ที่ 4) 

นอกจากนี้ โครงการมีการติดตั้งถังดักไขมัน ส าหรับห้องครัว และร้านอาหารของอาคาร ต้อนรับ จ านวน 1 
ชุด เพื่อแยกไขมันและน้ ามันออกจากน้ าเสีย ก่อนจะเข้าสู่กระบวนการบ าบัดน้ าเสียต่อไป ซึ่งถังดักไขมันแต่ละถังมี
รายละเอียดดังนี้ 

- ปริมาณน้ าเสียที่คิด   4.80   ลบ.ม./วัน 
- ความเข้มข้น BOD เข้าระบบ   1,200   มก.ล. 
- ความเข้มข้น BOD ออกระบบ  800   มก.ล. 
- ประสิทธิภาพการท าจัด BOD   33   % 
- ระยะเวลาในการกักเก็บ   6   ชั่วโมง 
- ปริมาตรของถังดักไขมัน   1.20   ลบ.ม. 
ซ่ึงถังบ ำบัดน้ ำเสียชนิดถังเกรอะ - กรองไร้อำกำศ และเติมอำกำศ มีส่วนประกอบและ รายละเอียดของ

ระบบบ าบัด ดังนี้ 
1) ส่วนแยกกำกตะกอน (Separation Tank) เป็นขั้นตอนที่ส่วนแยกกากตะกอน ท าหน้าที่ แยกกาก

ตะกอนหนัก (Solids) และกากตะกอนเบา (Scum) รวมทั้งย่อยสลายกากบางส่วน โดยอาศัย หลักการแรงโน้มถ่วง
ของโลก (Gravity) ท าให้กากตะกอนที่ปะปนอยู่ในน้ าตกลงสู่ส่วนล่างของถัง ซึ่งจะท าให้ ได้สวนที่เป็นน้าใสอยู่
ส่วนบนของถัง 
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2) ส่วนกรองไร้อำกำศ ส่วนบ ำบัดแบบสื่อชีวภำพไร้อำกำศ (Anaerobic Filter Tank) เป็นขั้นตอนที่
ส่วนกรองไร้อากาศ (Anaerobic Filter Tank) ท าหน้าที่ย่อยสลายเศษสารอินทรีย์ที่ยังเหลืออยู่ ภายในถัง โดย
อาศัยจุลินทรีย์ชนิดที่ไม่ต้องการออกซิเจน (Anaerobic Bacteria) ที่อาศัยอยู่บนตัวกลาง ชีวภาพ (Media) และ
ล่องลอยอยู่ทั่วไปในน้ า ท าหน้าที่ย่อยสลายสารอินทรีย์ที่อยู่ในน้ า ท าให้สารอินทรีย์ ดังกล่าวถูกย่อยกลายเป็น
อนุภาคท่ีมีขนาดเล็ก และมีการจับตัวกันกับแบคทีเรียเกิดเป็นกลุ่มก้อน (Flock) แล้วตกลงสู่ส่วนล่างของถัง โดยใน
ขั้นตอนนี้จะมีผลสุดท้ายของกระบวนการเป็นน้ า ก๊าซ และพลังงาน ก่อนจะปล่อยเข้าสู่ส่วนเติมอากาศต่อไป 

3) ส่วนเติมอำกำศ (Aeration Tank) เป็นขั้นตอนการเติมอากาศให้แก่จุลินทรีย์ชนิดที่ต้องการ 
ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) ที่ถูกเลี้ยงไว้บนผิวตัวกลางแบบยึดติดกับที่ (Fix Film Bio Systhesis Media) และ
ชนิดแขวนลอยในน้ า (Suspension Media) ซึ่งผลิตจาก PVC แข็ง โดยจุลินทรีย์ดังกล่าวจะท าหน้าที่ ย่อยสลาย
สารอินทรีย์ที่อยู่ในน้ าเสีย ท าให้เกิดเป็นอนุภาคขนาดเล็ก และตกลงสู่ส่วนล่างของถัง ซึ่งจะท าให้ น้ าเสียที่เข้าสู่ส่วน
เติมอากาศ ลดลงอยู่ในระดับ 20.00 มก./ล. 

และระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเดิมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process. 
A/S) มีองค์ประกอบหลักของระบบ ดังนี้ 

1) ส่วนแยกกำก-เก็บตะกอน (Separation Tank) เป็นขั้นตอนที่ส่วนแยกกากตะกอน ท าหน้าที่แยก
กากตะกอนหนัก (Solids) และกากตะกอนเบา (Scum) รวมทั้งย่อยสลายกากบางส่วน โดยอาศัยหลักการแรงโน้ม
ถ่วงของโลก (Gravity) ท าให้กากตะกอนที่ปะปนอยู่ในน้ าตกลงสู่ส่วนล่างของถัง ซึ่งจะท าให้ได้ส่วนที่เป็นน้าใสอยู่
ส่วนบนของถัง 

2) ส่วนเติมอำกำศ (Aeration Tank) เป็นขั้นตอนการเติมอากาศให้แก่จุลินทรีย์ชนิดที่ ต้องการ
ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) ที่ถูกเลี้ยงไว้บนผิวตัวกลางแบบยึดติดกับที่ (Fix Film Bio Synthesis Media) และ
ชนิดแขวนลอยในน้ า (Suspension Media) ซึ่งผลิตจาก PVC แข็ง โดยจุลินทรีย์ดังกล่าวจะท า หน้าที่ย่อยสลาย
สารอินทรีย์ที่อยู่ในน้ าเสีย ท าให้เกิดเป็นอนุภาคขนาดเล็ก และตกลงสู่ส่วนล่างของถัง ซึ่งจะ ท าให้น้ าเสียที่เข้าสู่ส่วน
เติมอากาศ ลดลงอยู่ในระดับ 20.00 มก./ล. 

3) ส่วนตกตะกอนน้ ำใส (Sedimentation Chamber) เป็นการตกตะกอนจุลินทรีย์ ส่วนเกินเพ่ือแยก
น้ าทิ้งส่วนใสภายหลังการบ าบัด โดยภายในถังมีท่อดูดตะกอนหนัก (Sludge) เพ่ือหมุนเวียนกลับไปใช้ใหม่ โดย
อาศัยระบบการยกตัวของอากาศ (Air Lift System) 

ทั้งนี้ ระบบบ าบัดน้ าเสียดังกล่าว ท าหน้าที่รองรับน้ าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ โดยน้ าทิ้งที่
ผ่านกระบวนการบ าบัดแล้ว จะถูกปล่อยให้ไหลผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้งชนิด คสล. ขนาด 0.50 x 0.50 เมตร ลึก 
0.50 เมตร (ประจ าจุดบ าบัดแต่ละจุด) หลังจากนั้นน้ าทิ้งจะถูกระบายลงสู่ท่อน้ าทิ้ง ชนิด ROP ขนาด 30.4 เมตร 
แยกจากท่อน้ าฝน เพ่ือรวบรวมลงสู่บ่อเก็บน้ าทิ้งชนิด คสล. ขนาด ความจุ 10.14 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 4 บ่อ 
(ความจุของบ่อเก็บน้ าทิ้งรวม 40.56 ลูกบาศก์เมตร) เพ่ือกักเก็บน้ าทิ้งไว้ ก่อนจะสูบกลับไปรดน้ าต้นไม้บริเวณพ้ืนที่ 
สีเขียวของโครงการทั้งหมด โดยไม่ได้ระบายออกสู่ภายนอกโครงการแต่อย่างใด 
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1.5.4 ระบบระบำยน้ ำและกำรป้องกันน้ ำท่วม 
ระบบระบายน้ าภายในพ้ืนที่โครงการ เป็นระบบแยกน้ าทิ้งและน้ าฝนออกจากกัน โดยการระบาย น้ าฝน

ของโครงการ จะมีการรวบรวมน้ าฝนจากส่วนต่างๆ ของโครงการ เช่น น้ าฝนจากชั้นหลังคาของอาคาร จะถูก
รวบรวมตามจุดหัวรับน้ าบนชั้นหลังคา ลงมาตามท่อดิ่ง แล้วระบายลงตามบ่อพักน้ ารอบอาคาร รวมกับ น้ าฝนจาก
พ้ืนที่สีเขียว และด้านข้างถนนรอบโครงการ ลงสู่ท่อระบายน้ าฝนของโครงการชนิด คสล. ซึ่งมีขนาด 20.4 เมตร 
ก่อนจะไหลลงสู่บ่อหน่วงน้ าฝน ขนาด 4.40 x 15.00 เมตร ลึก 2.50 เมตร ปริมาตรเก็บกัก 165,00 ลูกบาศก์เมตร 
(รองรับน้ าฝนอย่างน้อย 3 ชั่วโมง) อยู่บริเวณพ้ืนที่จอดรถยนต์ด้านหน้าโครงการ หลังจากนั้น น้ าฝนจากบ่อหน่วงน้ า
จะมีการน ากลับมาใช้ประโยชน์ภายในโครงการ เช่น รดน้ าต้นไม้และพ้ืนที่สีเขียว ฉีดล้าง ถนน เป็นต้น ส่วนน้ าฝนที่
เหลือจะถูกระบายอกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะริมซอยในยาง 2 ต่อไป 

ส่วนน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากผู้ใช้บริการและจากกิจกรรมภายในโครงการ จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ า
เสียของโครงการ หลังจากนั้น น้ าทิ้งที่ผ่านกระบวนการบ าบัดแล้ว จะถูกปล่อยให้ไหลผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้ง 
ชนิด คสล. ขนาด 0.50 x 0.50 เมตร ลึก 0.50 เมตร (ประจ าจุดบ าบัดแต่ละจุด) หลังจากนั้น น้ าทิ้งจะถูก ระบาย
ลงสู่ท่อน้ าทิ้ง ชนิด RCP ขนาด Ø 0.4 เมตร แยกจากท่อน้ าฝน เพ่ือรวบรวมลงสู่บ่อเก็บน้ าทิ้ง ชนิด คสล. ขนาด 
ความจุ 10.14 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 4 บ่อ (ความจุของบ่อเก็บน้ าทิ้งรวม 40.56 ลูกบาศก์เมตร) เพ่ือกัก เก็บน้ าทิ้ง
ไว้ ก่อนจะสูบกลับไปรดน้ าต้นไม้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวของโครงการทั้งหมด โดยไม่ได้ระบายออกสู่ภายนอก โครงการ
แต่อย่างใด 

 
ส าหรับรายละเอียดระบบระบายน้ าและระบบท่อต่าง ๆ ภายในโครงการ สามารถอธิบายได้ดังนี้  
(1)  ระบบระบำยน้ ำเสียและสิ่งปฏิกูลภำยในอำคำร 

น้ าเสียที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน้ า ห้องส้วม และจากส่วนอ่ืนๆ ที่ใช้น้ าทั้งหมด 
ภายในโครงการ จะระบายออกจากแหล่งก าเนิดน้ าเสียและถูกรวบรวมไปยังระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ โดยมี
รายละเอียดระบบท่อรวบรวมน้ าเสียของโครงการดังนี้ 

1) ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe, W) ประกอบด้วย ท่อระบายน้ าเสียในแนวดิ่งท าหน้าที่ ระบาย
น้ าเสียออกจากการอาบ ซักล้าง และจากระเบียง ลงสู่ท่อระบายน้ าเสียแนวนอน ซึ่งท าหน้าระบายน้ าเสีย ที่เกิดขึ้น
จากแหล่งต่างๆ ลงสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมเพ่ือท าการบ าบัดต่อไป 

2) ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe, S) ประกอบด้วยท่อระบายน้ าโสโครกในแนวดิ่ง ท าหน้าที่ 
ระบายน้ าโสโครกออกจากห้องน้ าของห้องพัก และห้องน้ าส่วนกลางต่าง ๆ ลงสู่ท่อระบายน้ าโสโครกในแนวนอน 
รวมกับน้ าเสียจากส่วนอื่น ๆ ลงสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมเพ่ือบ าบัดต่อไป 

3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe, V) ประกอบด้วย ท่อที่ใช้ส าหรับให้อากาศผ่านหรือออกจาก 
ระบบท่อระบายน้ าเสียและน้ าโสโครก โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ าให้มีการ 
เปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบายน้ า เพ่ือดักกลิ่น (Trap Seal) 
จากเครื่องสุขภัณฑ์เอาไว้ 
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น้ าเสียจากอาคารเมื่อไหลลงสู่ชั้นล่างจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเพ่ือ เข้าสู่
กระบวนการบ าบัดน้ าเสีย โดยเมื่อน้ าเสียทั้งหมดผ่านกระบวนการบ าบัดน้ าเสียจนมีคุณภาพตามมาตรฐาน ที่
ก าหนดไว้แล้ว น้ าทิ้งท้ังหมดจะถูกปล่อยให้ไหลผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ าทิง้ชนิด คสล. ขนาด 0.50 x 0.50 เมตร ลึก 
0.50 เมตร (ประจ าจุดบ าบัดแต่ละจุด) หลังจากนั้นน้ าทิ้งจะถูกระบายลงสู่ท่อน้ าทิ้ง ชนิด RCP ขนาด 00.4 เมตร 
แยกจากท่อน้ าฝนเพ่ือรวบรวมลงสู่บ่อเก็บน้ าทิ้งชนิด คสล. ความจุ 10.14 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 4 บ่อ (ความจุของ
บ่อเก็บน้ าทิ้งรวม 40.56 ลูกบาศก์เมตร) เพ่ือกักเก็บน้ าทิ้งไว้ก่อนจะสูบกลับไปรดน้ าต้นไม้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวของ
โครงการทั้งหมด โดยไม่ได้ระบายออกสู่ภายนอกโครงการแต่อย่างใด 

4) ส่วนกักน้ าใส (Effluent Tank) น้ าทิ้งภายหลังการบ าบัดทั้งหมด จะถูกรวบรวมลงสู่บ่อเก็บ น้ า
ทิ้งชนิด คสล. ความจุ 10.14 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 4 บ่อ (ความจุของบ่อเก็บน้ าทิ้งรวม 40.56 ลูกบาศก์ เมตร) 
เพ่ือกักเก็บน้ าทิ้งไว้ ก่อนจะสูบกลับไปรดน้ าต้นไม้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวของโครงการทั้งหมด โดยไม่ได้ระบายออกสู่
ภายนอกโครงการแต่อย่างใด โดยระบบรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการจะใช้ท่อน้ าฝังกระจายตามแนวพ้ืนที่สีเขียว
โดยรอบโครงการ เพ่ือน าน้ าทิ้งภายหลังการบ าบัดกระจายแบบซึมผ่านลงดิน โดยการออกแบบเป็นท่อนหยดฝังใต้
ดิน ดังนั้น การน าน้ าทิ้งกลับมาใช้ในการรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการจึงเป็นการลดปริมาณการใช้น้ า ภายในโครงการ 
และลดผลกระทบด้านการระบายน้ าต่อพ้ืนที่ข้างเคียง 

5) ส่วนตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้ง น้ าที่ผ่านการบ าบัดน้ าเสียในแต่ละจุดบ าบัดจะไหลเข้าสู่บ่อตรวจ
คุณภาพน้ าทิ้งคสล. ขนาด 0.50 x 0.50 x 0.50 เมตร โดยน้ าที่ผ่านการบ าบัดจะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
สารแขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งจากอาคาร ประเภท ข ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โดยจะต้องมีค่าบีโอดีในน้ าทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร สาร
แขวนลอยต้องไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนน ากลับมาใช้ประโยชน์ภายในโครงการต่อไป 

(2)  ระบบระบำยน้ ำฝนของอำคำร 
การระบายน้ าฝนของโครงการ จะมีการรวบรวมน้ าฝนจากส่วนต่างๆ ของโครงการ เช่น น้ าฝนจาก 

ชั้นหลังคาของอาคาร จะถูกรวบรวมตามจุดหัวรับน้ าบนชั้นหลังคา ลงมาตามท่อดิ่ง แล้วระบายลงตามบ่อพักน้ า 
รอบอาคาร รวมกับน้ าฝนจากพ้ืนที่สีเขียว และด้านข้างถนนรอบโครงการ ลงสู่ท่อระบายน้ าฝนของโครงการ ชนิด 
คสล. ซึ่งมีขนาด Ø 0.40 เมตร ก่อนจะไหลลงสู่บ่อหน่วงน้ าฝน ขนาด 4.40 x 15.00 เมตร ลึก 2.50 เมตร ปริมาตร 
เก็บกัก 165.00 ลูกบาศก์เมตร (รองรับน้ าฝนอย่างน้อย 3 ชั่วโมง) อยู่บริเวณที่จอดรถยนต์ด้านหน้าโครงการ 
หลังจากนั้น น้ าฝนจากบ่อหน่วงน้ าจะมีการน ากลับมาใช้ประโยชน์ภายในโครงการ เช่น รดน้ าต้นไม้และพ้ืนที่สีเขียว 
ฉีดล้างถนน เป็นต้น ส่วนน้ าฝนที่เหลือจะถูกระบายอกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะริมซอยในยาง 2 ต่อไป 

จากการค านวณอัตราการระบายน้ าก่อนและหลังพัฒนาโครงการ พบว่า ปริมาณน้ าฝน ภายหลัง
การพัฒนาโครงการ ที่ต้องกักเก็บเป็นเวลาอย่างน้อย 3 ชั่วโมง เท่ากับ 140 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งหาก เปรียบเทียบกับ
ความจุของบ่อหน่วงน้ า ซึ่งมีขนาด 165.00 ลูกบาศก์เมตร พบว่า สามารถรองรับปริมาณน้ าฝน บริเวณพ้ืนที่
โครงการได้อย่างเพียงพอ 
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(3)  ระบบกำรน ำน้ ำทิ้งที่ผ่ำนกำรบ ำบัดกลับมำใช้ประโยชน์ 
น้ าทิ้งที่ผ่านกระบวนการบ าบัดน้ าเสียทุกขั้นตอนของระบบบ าบัด มีปริมาณรวมทั้งหมด 72.32

ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมลงสู่บ่อเก็บน้ าทิ้งชนิด คสล. ความจุ 10.14 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 4 บ่อ (ความจุ
ของบ่อเก็บน้ าทิ้งรวม 40.56 ลูกบาศก์เมตร) เพ่ือน าน้ าทิ้งกลับมาใช้รดต้นไม้และพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ  
1.5.5 กำรจัดกำรมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 

(1)  กำรคำดกำรณ์ปริมำณมูลฝอย 
เมื่อโครงการเปิดด าเนินการ คาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นทั้งสิ้น 937.45 ลิตร/วัน หรือ 0.94 

ลูกบาศก์เมตร/วัน (ใช้เกณฑ์ข้ันต่ าของส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อมซ่ึงก าหนดอัตราผลิตมูลฝอยที่เกิดจาก
ที่พักอาศัยไม่น้อยกว่า 3 ลิตร/คน/วัน, อัตราเกิดมูลฝอย 0.4 ลิตร/ตารางเมตร) 

(2)  กำรจัดกำรมูลฝอย 
การจัดการมูลฝอยภายในโครงการ โครงการจะให้แม่บ้านท าหน้าที่เก็บรวบรวมมูลฝอย และท า

ความสะอาดภายในห้องพักและบริเวณทั่วไปภายในโครงการ โดยมูลฝอยที่เก็บรวบรวมได้จะถูกคัดแยก เป็น 4 
ประเภท ได้แก่ มูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอยอันตราย มูลฝอยทั่วไป และมูลฝอยอินทรีย์ มูลฝอยที่ย่อย สลายได้ ก่อน
รวบรวมใส่ถุงด า และถุงแดง (ส าหรับมูลฝอยอันตราย) ผูกปากถุงให้เรียบร้อยและน าไปทิ้งใน ห้องพักมูลฝอยรวม
ของโครงการ ซึ่งอยู่บริเวณมุมทางด้านทิศใต้ของโครงการ 

โดยห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ประกอบด้วย ห้องพักมูลฝอยทั่วไป (แห้ง) ห้องพักมูลฝอย
อินทรีย์ มูลฝอยที่ย่อยสลายได้ ห้องพักมูลฝอยอันตรายหรือมีพิษ และห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ซึ่งความสามารถใน
การรองรับปริมาณมูลฝอยของห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการมีรายละเอียดพื้นที่ในการกักเก็บ ดังนี้ 

1) ห้องพักมูลฝอยทั่วไป (แห้ง) มีขนาดพ้ืนที่ประมาณ 3.41 ตารางเมตร ระดับกักเก็บ 2.40 
เมตร ปริมาณมูลฝอยที่สามารถกักเก็บเท่ากับ 8.184 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ปริมาณมูลฝอยทั่วไปของโครงการ 
0.0281235 ลูกบาศก์เมตร/วัน ที่พักมูลฝอยสามารถรองรับได้ 291.00 เท่าของปริมาณมูลฝอยทั่วไปของโครงการ) 

2) ห้องพักมูลฝอยอินทรีย ์มูลฝอยที่ย่อยสลายได้ มีขนาดพ้ืนที่ประมาณ 5.58 ตารางเมตร ระดับ
กักเก็บ 2.40 เมตร ปริมาณมูลฝอยที่สามารถกักเก็บเท่ากับ 13.392 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ปริมาณมูลฝอยอินทรีย์ มูล
ฝอยที่ย่อยสลายได้ของโครงการ 0.599968 ลูกบาศก์เมตร/วัน ที่พักมูลฝอย สามารถรองรับได้ 22.32 เท่าของ
ปริมาณมูลฝอยอินทรีย์มูลฝอยที่ย่อยสลายได้ของโครงการ) 

นอกจากนี้ โครงการได้ด าเนินการตามแนวทางการจัดการขยะอินทรีย์โดยวิธีใช้ถังหมักปุ๋ยอินทรีย์
แบบใช้อากาศสามารถน าไปใช้กับครัวเรือน สถานประกอบการที่มีเศษอาหารเหลือได้ โดยไม่มีกลิ่น และผลกระทบ
ด้านสิ่งแวดล้อม เทศบาลนครภูเก็ต ร่วมกับมูลนิธิเพ่ือสิ่งแวดล้อมภูเก็ตได้คิดค้นต้นแบบถัง หมักปุ๋ยอินทรีย์แบบใช้
อากาศเพ่ือช่วยลดปริมาณขยะอินทรีย์อย่างยั่งยืน ซึ่งมีรูปแบบและวิธีการดังนี้ 

รูปแบบ 
1. เป็นถังพลาสติกขนาด 200 ลิตร มีช่องใส่ขยะด้านบน และน าปุ๋ยออกด้านล่าง 
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2. มีแกนระบายอากาศชนิดท่อ pvc เจาะรูโดยรอบ แนวตั้ง 1 แกน และแขนระบายอากาศ 3 
แขน  

วิธีการใช้ 
1. จัดหาที่ตั้งวาง รองพ้ืนด้วยใบไม้ หนา 30 ซม. 
2. เติมใบไม้ก่ิงไม้สลับกับเศษอาหาร 
3. พรมน้ าพอหมาด 
4. เมื่อขยะและใบไม้ย่อยสลายเป็นปุ๋ยแล้ว น าปุ๋ยออกด้านล่างเพ่ือน าไปใช้งาน 
5. เติมได้ตลอดไม่มีวันเต็ม 

โดยการด าเนินการของโครงการนั้น โครงการจะจัดให้มีถังพลาสติกขนาด 200 ลิตร ส าหรับ ท าปุ๋ยหมัก
อินทรีย์ดังกล่าวไว้บริเวณด้านหลังอาคาร VILLA TYPE B (ทางด้านทิศเหนือ) จ านวน 3 ถัง และ จัดให้มีเจ้าหน้าที่
ของโครงการเป็นผู้รับผิดชอบในการดูแล และน าปุ๋ยหมักออกมาใช้ประโยชน์ เช่น เป็นปุ๋ย ส าหรับต้นไม้และพ้ืนที่สี
เขียวภายในโครงการ เป็นต้น 

3) ห้องพักมูลฝอยอันตรำยหรือมีพิษ มีขนาดพ้ืนที่ประมาณ 6.51 ตารางเมตร ระดับกัก เก็บ 
2.40 เมตร ปริมาณมูลฝอยที่สามารถกักเก็บเท่ากับ 15.624 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ปริมาณมูลฝอยอันตราย หรือมีพิษ
ของโครงการ 0.0281235 ลูกบาศก์เมตร/วัน ที่พักมูลฝอยสามารถรองรับได้ 555.55 เท่าของปริมาณมูลฝอย
อันตรายหรือมีพิษของโครงการ) 

4) ห้องพักพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพ้ืนที่ประมาณ 3.41 ตารางเมตร ระดับกักเก็บ 2.40 เมตร 
ปริมาณมูลฝอยที่สามารถกักเก็บเท่ากับ 8.184 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลของโครงการ 
0.0281235 ลูกบาศก์เมตร/วัน ที่พักมูลฝอยสามารถรองรับได้ 29.10 เท่าของปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลของ โครงการ) 
ดังนั้น ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการมีขนาด 45.384 ลูกบาศก์เมตร ที่ระดับกักเก็บ 2.40 เมตร ซึ่งสามารถ
รองรับมูลฝอยจากโครงการได้มากกว่า 3 วัน 

(3)  กำรคัดแยกมูลฝอยของโครงกำร 
ส าหรับรายละเอียดในการคัดแยกมูลฝอยอันตรายและมีพิษ และมูลฝอยรีไซเคิล โครงการจะ

รณรงค์และได้ส่งเสริมให้ผู้ใช้บริการคัดแยกมูลฝอยแบ่งเป็น 4 ประเภท ดังนี้ 
(ก)  มูลฝอยอินทรีย์ มูลฝอยที่ย่อยสลายได้ คือ มูลฝอยที่เน่าเสียและย่อยสลายได้เร็ว เช่น เศษผัก 

เปลือกผลไม้ เศษอาหาร เศษใบไม้ เศษเนื้อสัตว์ เป็นต้น ทั้งนี้ เพ่ือเป็นการลดปริมาณขยะมูลฝอยที่ จะเข้าระบบ
ก าจัดของหน่วยงานราชการ โครงการจะจัดให้มีเครื่องปั่นขยะอินทรีย์ เพ่ือย่อยสลาย และ น ามาใช้ภายในโครงการ
ต่อไป เช่น น ามาท าปุ๋ยบ ารุงต้นไม้และพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ เป็นต้น 

(ข)  มูลฝอยรีไซเคิล หรือ มูลฝอยที่ยังใช้ได้ คือ ของเสียบรรจุภัณฑ์หรือวัสดุเหลือใช้ซึ่งสามารถน า
กลับมาใช้ประโยชน์ใหม่ได้ เช่น แก้ว กระดาษ กระป๋องเครื่องดื่ม เศษพลาสติก เศษโลหะ อลูมิเนียม กล่อง
เครื่องดื่มแบบ UHT เป็นต้น 
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(ค)  มูลฝอยอันตราย คือ มูลฝอยที่ปนเปื้อน หรือมีองค์ประกอบของวัตถุระเบิดได้ ไวไฟ ออกไซด์  
เปอร์ออกไซด์ มีพิษ ท าให้เกิดโรค กัมมันตรังสี ก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลงทางพันธุกรรม กัดกร่อน การระคายเคือง 
วัตถุอย่างอ่ืนที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบคุณภาพสิ่งแวดล้อม หรืออาจท าให้เกิดอันตรายแก่ บุคคล สัตว์ พืชหรือ
ทรัพย์ เช่น หลอดฟลูออเรสเซนต์ ถ่านไฟฉาย หรือแบตเตอรี่โทรศัพท์เคลื่อนที่ ภาชนะที่ใช้ บรรจุสารก าจัดแมลง
หรือวัชพืช กระป๋องสเปรย์บรรจุสีหรือสารเคมี เป็นต้น 

(ง)  มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) คือ มูลฝอยประเภทอ่ืน นอกจากมูลฝอยย่อยสลาย มูลฝอยรีไซเคิล 
มูลฝอยอันตราย เช่น ห่อพลาสติกใส่ขนม ถุงพลาสติกบรรจุผงซักฟอก พลาสติกห่อลูกอม ซองบะหมี่กึ่งก าเร็จรูป 
ถุงพลาสติกเปื้อนเศษอาหาร โฟมเปื้อนอาหาร เป็นต้น 

(4)  ความถี่ในการจัดเก็บมูลฝอยของโครงการ 
การรวบรวมมูลฝอยของโครงการจะถูกรวบรวมโดยแม่บ้านเป็นประจ าทุกวัน โดยจะเก็บรวบรวม

มูลฝอยจากห้องพักและบริเวณท่ัวไปภายในโครงการ และจะคัดแยกมูลฝอยทั่วไปไว้ที่ส่วนพัก มูลฝอยทั่วไป มูลฝอย
อินทรีย์ มูลฝอยที่ย่อยสลายได้ไว้ที่ส่วนพักมูลฝอยอินทรีย์ มูลฝอยที่ย่อยสลายได้ มูลฝอยอันตราที่ส่วนพักมูลฝอย
อันตราย และมูลฝอยรีไซเคิลไว้ที่ส่วนพักมูลฝอยรีไซเคิล โดยมีพ้ืนที่ห้องพักมูลฝอย 18.91 ตารางเมตร ที่ระดับกัก
เก็บ 2.40 เมตร (รองรับมูลฝอยได้ 45.384 ลูกบาศก์เมตร/ วัน) โดยเมื่อเทียบกับปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นจาก
โครงการเท่ากับ 0.94 ลูกบาศก์เมตร/วัน พบว่า สามารถรองร้านฝอยที่เกิดขึ้นได้นานมากกว่า 3 วัน เพ่ือรอรถเก็บ
ขนมูลฝอยฯ มาจัดเก็บต่อไป 
1.6 ระบบป้องกันและควบคุมอัคคีภัย 

โครงการ โรงแรม เดวา ภูเก็ต (DEWA PHUKET HOTEL) (ส่วนขยาย) มีลักษณะโครงการเป็นโรงแรม 
ภายในโครงการประกอบด้วย จ านวนห้องพักรวมทั้งสิ้น 84 ห้อง ที่จอดรถยนต์ จ านวน 23 คัน และที่จอด 
รถจักรยานยนต์ จ านวน 11 คัน มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารเท่ากับ 6,437.94 ตารางเมตร ดังนั้น เพ่ือให้เป็นไปตาม 
กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) แก้ไขเพ่ิมเติมฉบับที่ 63 (พ.ศ. 2551) และกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 
2540) เพื่อให้สามารถป้องกันและควบคุมสถานการณ์ในเบื้องต้นได้ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ก่อนที่หน่วยงาน ราชการ
ที่เกี่ยวข้องจะเข้ามาให้การช่วยเหลือ ดังนั้น โครงการจะติดตั้งระบบป้องกันและควบคุมอัคคีภัยให้ เป็นไปตาม
ข้อก าหนดของดังกล่าว ซึ่งมีรายละเอียดการติดตั้งระบบป้องกันและควบคุมอัคคีภัย รวมทั้งรายละเอียดโครงการที่
เกี่ยวกับการอพยพคนออกจากโครงการ รวมทั้งแผนอพยพคนกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ภายในโครงการดังนี้ 

(1)  ระบบป้องกันอัคคีภัย 
1) ระบบท่อยืน โครงการมีการติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 

Cabinet: FHC) โดยแต่ละตู้ประกอบด้วย วาล์วฉีดน้ าดับเพลิงขนาด 2.5 นิ้ว แบบข้อต่อสวมเร็ว 1 ชุด ชุดสายฉีด
น้ าดับเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร 1 ชุด ความยาวสายฉีดน้ าดับเพลิง 100 ฟุต โดยต าแหน่งติดตั้ง 
FHC นั้น โครงการได้ติดตั้งตู้ FHC กระจายไว้ตามจุดต่างๆ ภายในโครงการ จ านวน 6 จุด และติดตั้งไว้ภายใน
อาคาร New Building A ทุกชั้น ชั้นละ 1 จุด 
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2) หัวรับน้ ำดับเพลิง (Fire Department Connection: FDC) โครงการจัดให้มีหัวรับน้ า 
ดับเพลิงส าหรับน าน้ าจากรถดับเพลิงเข้าสู่ระบบการจ่ายน้ าเพ่ือดับเพลิงภายในอาคารโครงการ โดยหัวรับน้ า 
ดับเพลิงส าหรับรถดับเพลิงจะใช้แบบ Siamese Connection ขนาด Ø 65 x 65 x 150 พร้อม Check Valve หัว
สวมเร็วและฝาปิด ใช้ส าหรับหัวสูบจากรถดับเพลิง โดยติดตั้งไว้บริเวณด้านหน้าโครงการ จ านวน 1 จุด 

3) เครื่องดับเพลิงชนิดมือถือ โครงการจะติดตั้งถังดับเพลิงมือถือ ชนิดผงเคมีแห้ง CLASS ABC 
ขนาด 10 ปอนด์ และถังดับเพลิงมือถือ ชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO) ขนาด 10 ปอนด์ ไว้ตามจุดต่างๆ ภายในแต่
ละอาคาร 

4) ป้ำยบอกทำงหนีไฟ โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟภายในอาคาร โดยใช้ ตัวอักษรขนาด
ใหญ่กว่า 10 เซนติเมตร พร้อมชุดชาร์จแบตเตอรี่ หลอดไฟคอมเพล็กฟลูออเรสเซนต์ 1x11 W ซึ่งมีก าลังเพียงพอใน
การใช้งานขณะที่แหล่งจ่ายก าลังไฟฟ้าในสภาวะปกติเกิดขัดข้องไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง โดยมี ต าแหน่งการติดตั้ง
กระจายไปตามจุดต่างๆ ภายในโครงการ 

5) ไฟส่องสว่ำงฉุกเฉิน ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน พร้อมชุดชาร์จแบตเตอรี่ และสามารถจ่าย 
กระแสไฟฟ้าให้กับหลอดไฟที่ต้องพ่วงอยู่ได้ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง โดยมีต าแหน่งการติดตั้งกระจายไปตามจุด ต่างๆ 
ภายในโครงการ เพ่ือให้มีไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึง กรณีเกิดเหตุไฟฟ้าดับ หรือไฟฟ้าขัดข้อง 

6) กล้องวงจรปิด เพ่ือเป็นการดูแลและรักษาความปลอดภัยแก่ผู้ใช้บริการ โครงการได้จัดให้มี
ระบบกล้องวงจรปิดบริเวณโดยรอบพ้ืนที่โครงการ และภายในอาคารแต่ละอาคาร เพ่ือให้สามารถจับ ภาพภายใน
โครงการได้อย่างครอบคลุม 

นอกจากนี้ เพ่ือให้เป็นไปตามนโยบายของจังหวัดภูเก็ต โครงการจึงติดตั้งกล้องวงจรปิด บริเวณ
ด้านหน้าโครงการ หันหน้าออกสู่ถนนที่ติดกับโครงการ เพ่ือให้สามารถบันทึกภาพด้านหน้าโครงการได้ ครอบคลุม
พ้ืนที่มากที่สุด 

(2)  ระบบเตือนอัคคีภัย 
(ก) แผงควบคุมระบบสัญญำณเตือนภัย (Fire Alarm Control Panel : FCP) แผงควบคุม

รวมจะท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับส าหรับท างานโดยเมื่ออุปกรณ์จ าพวกชุดกดแจ้งเหตุ 
เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อนที่ติดตั้งไว้เริ่มท างานไม่ว่าตัวใดตัวหนึ่งก็จะส่งสัญญาณและมีเสียง
สัญญาณที่แผงควบคุมจนกว่าจะมีเจ้าหน้าที่ควบคุมสวิตช์ตัดเสียง แต่หากไม่มี เจ้าหน้าที่ตัดเสียง ระบบจะส่ง
สัญญาณเตือนไปยังโซนที่เกิดเพลิงไหม้และโซนอ่ืนๆ พร้อมกันหมด 

(ข) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ท าหน้าที่รับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิง ไหม้ภายใน
อาคารได้ไม่น้อยกว่า 80 ตารางเมตร ในพ้ืนที่สูงไม่เกิน 4 เมตรและมีหลอดไฟ (Response Lamp) ส าหรับแสดง
สภาวะเมื่อเครื่องมือตรวจจับควันท างานจะส่งสัญญาณไปยังอุปกรณ์ตรวจจับของแผง ควบคุมรวมเมื่อตรวจจับควัน
ได้ เพื่อส่งสัญญาณต่อไปยัง Alarm Bell ให้ดังขึ้น เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบและส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้
ทราบทั่วทั้งอาคาร 
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(ค) เครื่องตรวจจับควำมร้อน (Heat Detector) มีวิธีการท างาน คือ เครื่องจะท างาน เมื่อมี
อัตราการเพ่ิมของอุณหภูมิสูงเกินอัตราพิกัดที่ตั้งไว้โดยการติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนของอาคาร โครงการติดตั้ง
ให้เริ่มท างานเมื่อมีอุณหภูมิตั้งแต่ 135 องศาฟาเรนไฮต์ ขึ้นไป 

(ง) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) สวิตช์กดแจ้งเหตุด้วยมือส าหรับ ส่ง
สัญญาณเตือนภัย อยู่สูงจากพ้ืนประมาณ 1.50 เมตร เป็นแบบชนิดดึง มีแท่งแก้วหรือกระจกป้องกันการ ดึงใน
สภาวะปกติ มีป้าย Fire ชัดเจน มี Key Switch ส าหรับไขเพ่ือส่ง General Alarm 

(จ) กริ่งสัญญำณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย มีขนาด 6 นิ้ว 24 
โวลต์ อยู่ต่ ากว่าฝ้าเพดาน 0.3 เมตร 

(3)  ระบบป้องกันอันตรำยจำกฟ้ำผ่ำ 
โครงการจะติดตั้งระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าบริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคาร  
การติดตั้งระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าของอาคารโครงการ ประกอบด้วย หลักสายดิน 

(Ground Rod) ตัวน าลงดิน (Down Conductor) ตัวน าบนหลังคา (Roof Conductor) หลักล่อฟ้า (Air 
Terminal) ตัวน าช่วยกระจายประจุไฟฟ้าเป็นตัวน าไฟฟ้าที่ใช้เชื่อมต่อระหว่างตัวน าลงดินแต่ละแนว การติดตั้งให้
เป็นไปตามมาตรฐานที่อ้างอิงเบื้องต้น 

โดยระบบป้องกันฟ้าผ่าของโครงการ จะติดตั้งบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร A (อาคารส่วนขยาย) เพ่ือใช้
ป้องกันอันตรายจากกรณีเกิดฟ้าผ่าในบริเวณพ้ืนที่โครงการหรือใกล้เคียงพื้นท่ีโครงการ 
1.6.1 กำรส ำรองน้ ำดับเพลิง 

โครงการจะจัดให้มีน้ าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอโดยใช้น้ าจากถังเก็บน้ าดิบ และถังน้ าดี ซึ่งอยู่บริเวณชั้น
ที่ 1 ของอาคารต้อนรับ มีความจุรวมกันทั้งหมด 240.00 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการจะใช้ ระบบท่อยืนพร้อมสาย
ฉีด (Stand Pipe with Fire Hose System) ซึ่งมีท่อยืนภายในโครงการทั้งหมด จ านวน 7 ท่อ โดยระยะเวลาเก็บ
กักน้ าส ารองของบ่อเก็บน้ าที่ใช้ดับเพลิง สามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้นานไม่น้อย กว่า 30 นาที ซึ่งเป็นไปตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตาม กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมี รายละเอียดดังนี้ 

1) ระยะเวลำส ำหรับกำรส ำรองน้ ำดับเพลิง 
    โครงการจัดให้มีน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง 240.00 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองไว้ดับเพลิงได้นาน 

ประมาณ 33 นาที ดังนั้น จึงเพียงพอส าหรับส ารองน้ าดับเพลิงภายในโครงการ โดยโครงการมีการติดตั้งเครื่องสูบ
น้ าดับเพลิง จ านวน 2 ชุด ซึ่งเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ เครื่องสูบน้ าดับเพลิงของโครงการจะสูบน้ าเข้าสู่ระบบท่อยืน
ภายในอาคาร เพื่อดับเพลิงไหม้ที่เกิดขึ้น 

2) เครื่องสูบน้ ำดับเพลิง 
    โครงการใช้เครื่องสูบน้ าดับเพลิงชนิดใช้น้ ามันดีเซลแรงดัน 130 เมตร จ านวน 1 ชุด สามารถจ่ายน้ าได้ 

1,250 แกลลอน/นาที และเครื่องสูบน้ าเพ่ิมแรงดัน ขนาด 135 เมตร จ านวน 1 ชุดสามารถ สูบน้ าได้ 20 แกลลอน/
นาท ี
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3) แหล่งน้ ำส ำรองส ำหรับระบบดับเพลิง 
    โครงการจัดให้มีหัวรับน้ าดับเพลิงส าหรับน าน้ าจากรถดับเพลิงเข้าสู่ระบบการจ่ายน้ าเพ่ือดับเพลิงภายใน

อาคารโครงการ โดยหัวรับน้ าดับเพลิงส าหรับรถดับเพลิงจะใช้แบบ Siamese Connection ขนาด Ø 65 x 65 x 
150 พร้อม Check Valve หัวสวมเร็วและฝาปิด ใช้ส าหรับหัวสูบจากรถดับเพลิง โดยติดตั้งไว้บริเวณด้านหน้า
โครงการ จ านวน 1 จุด 
1.6.2 บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และประตูหนีไฟ 

โครงการจัดให้มีบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และประตูหนีไฟ ของแต่ละอาคาร มีรายละเอียดดังนี้  
> อำคำร New Building A 
- บันไดหลัก จ านวน 1 แห่ง มีความกว้าง 1.50 เมตร ลูกตั้ง 0.18 เมตร และลูกนอน 0.30 เมตร  
- บันไดหนีไฟ จ านวน 1 แห่ง/ชั้น มีความกว้าง 0.85 เมตร ลูกตั้ง 0.18 เมตร และลูกนอน 0.25 เมตร 
- ประตูบันไดหนีไฟ เป็นประตูบานเหล็ก ทนไฟได้ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง ชนิดผลักเปิดออกสู่ ภายนอก 

พร้อมติดตั้งโช็คอัพด้านในเพื่อบังคับให้ประตูปิดได้เอง และไม่มีธรณีประตูก้ัน 
> อำคำรต้อนรับ 
- บันไดหลัก จ านวน 1 แห่ง มีความกว้าง 5.80 เมตร ลูกตั้ง 0.17 เมตร และลูกนอน 0.30 เมตร  
- บันไดหนีไฟ จ านวน 1 แห่ง/ชั้น มีความกว้าง 1.80 เมตร ลูกตั้ง 0.18 เมตร และลูกนอน 0.28 เมตร 
นอกจากนี้ โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือ รูปร่างที่

กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนี ไฟ พร้อมระบุ
ค าว่า “ทางหนีไฟ" และ "FIRE EXIT" ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้ สีขาวบนพ้ืนสีเขียว 
และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณ ทางออกสู่บันไดทุกๆ ชั้นของ
อาคาร ส่วนป้ายบอกต าแหน่งชั้นอาคาร จะติดตั้งหมายเลขชั้นอาคาร ด้วย ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร 
บริเวณโถงบันไดหลักและโถงบันไดหนีไฟทุกชั้นของอาคาร 
1.6.3  กำรล ำเลียงคนออกนอกอำคำรและจุดรวมพลภำยในโครงกำร 

การล าเลียงผู้ใช้บริการออกนอกอาคารจะใช้บันไดหนีไฟ และบันไดหลักของแต่ละอาคาร ก่อน เคลื่อนย้าย
ตามเส้นทางหนีไฟที่ก าหนดไปยังจุดรวมพล บริเวณทิศเหนือของพ้ืนที่โครงการ ซึ่งมีขนาดพ้ืนที่จุดรวมพล 133.00 
ตารางเมตร 

(1)  จุดรวมพลของโครงกำร 
การจัดเตรียมพื้นท่ีรวมคนเพื่อนับยอดจ านวนผู้ใช้บริการภายในโครงการ และเคลื่อนย้ายออกนอก

พ้ืนที่โครงการ โดยจะเคลื่อนย้ายคนออกไปยังพ้ืนที่ที่ปลอดภัยโดยเร็วที่สุด ซึ่งโครงการจะต้องจัดเตรียม พ้ืนที่จุด
รวมพลทั้งสิ้นต้องไม่น้อยกว่า 67.00 ตารางเมตร (คิดจากจ านวนผู้อพยพประมาณ 268 คน (พนักงานประจ า
โครงการและผู้ใช้บริการ) X สัดส่วนพื้นที่ต่อผู้ใช้บริการไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน)  
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ทั้งนี้ โครงการได้จัดเตรียมพ้ืนที่จุดรวมพลไว้ จ านวน 4 จุด โดยมีรายละเอียดดังนี้  
- จุดรวมพลที่ 1 ขนาด 44.00 ตารางเมตร  
- จุดรวมพลที่ 2 ขนาด 21.00 ตารางเมตร  
- จุดรวมพลที่ 3 ขนาด 52.00 ตารางเมตร  
- จุดรวมพลที่ 4 ขนาด 16.00 ตารางเมตร 
ดังนั้น โครงการพื้นที่จุดรวมพลรวมทั้งหมด ขนาด 133.00 ตารางเมตร ซึ่งคิดเป็นสัดส่วนพ้ืนที่จุด

รวมพล เท่ากับ 0.50 ตารางเมตร/คน จึงสอดคล้องกับแนวทางของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมทีก่ าหนดให้มีสัดส่วนพื้นที่ต่อผู้ใช้บริการไม่น้อยกว่า 0.25 ตาราง เมตร/คน  

(2)  กำรอพยพคนภำยในโครงกำร 
ส าหรับผู้ใช้บริการในโครงการและพนักงานจะต้องอพยพออกจากอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

โดยผู้อพยพจะต้องเดินทางออกจากอาคารโดยเร็วที่สุดตามเส้นทางที่มีป้ายแจ้งไว้ ส าหรับทางหนีไฟและลงมายัง
พ้ืนที่จุดรวมพลภายในโครงการ ส าหรับระยะเวลาในการอพยพคนไปยังจุดรวมพลของโครงการ จะใช้เวลาประมาณ 
1-4 นาที  

ส าหรับพ้ืนที่ที่โครงการจัดเตรียมส าหรับเป็นจุดรวมพล สามารถรองรับผู้อพยพภายใน โครงการได้
ทั้งหมดและเพียงพอต่อจ านวนผู้อพยพภายในโครงการและยังเป็นพ้ืนที่ที่ปลอดภัย ทั้งนี้ โครงการ ยังก าหนดให้
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยของโครงการคอยท าหน้าที่อ านวยความสะดวกในการกันพ้ืนที่และให้สัญญาณจราจร
ในบริเวณดังกล่าวร่วมกับเจ้าหน้าที่ต ารวจในพ้ืนที่ อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์ดังกล่าวจะมีความเป็นไปได้น้อยมาก 
เนื่องจากการออกแบบอาคารได้ก าหนดให้มีอุปกรณ์แจ้งเหตุฉุกเฉินรวมทั้ง อุปกรณ์ระงับอัคคีภัยตามที่กฎหมาย
ก าหนด เมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินจะมีการส่งสัญญาณมายังห้องควบคุมเพ่ือ ทราบและสามารถระงับเหตุในจุดเกิดเหตุได้
อย่างรวดเร็ว ประกอบกับการก าหนดให้มีการตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยตามแผนการตรวจสอบซ่อมบ ารุง
และการฝึกซ้อมตามแผนปฏิบัติการฉุกเฉินที่ก าหนดจะสามารถป้องกันและควบคุมการเกิดเหตุฉุกเฉินดังกล่าวได้ 

นอกจากระบบป้องกันและควบคุมอัคคีภัยดังกล่าวข้างต้นแล้ว การเตรียมความพร้อมของ
บุคคลากร ส าหรับใช้อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและแผนปฏิบัติการฉุกเฉิน ถือเป็นสิ่งที่จ าเป็นโดยอุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัยที่โครงการจัดให้มีนั้น จ าเป็นต้องมี “คน” ที่จะต้องรับผิดชอบและสามารถใช้อุปกรณ์ต่าง ๆ เหล่านั้นได้ ใน
การนี้ บริษัทที่ปรึกษาจึงได้เสนอแนะและได้รับการตอบรับจากโครงการในการด าเนินการ จัดเตรียมทีมป้องกันภัย 
โดยความร่วมมือระหว่างผู้จัดการทั่วไป ผู้ใช้บริการและเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยเพ่ือท าหน้าที่ในการควบคุม
เหตุการณ์เพลิงไหม้  
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1.7 ระบบปรับอำกำศและระบบระบำยอำกำศ 
(1)  ระบบปรับอำกำศ 

ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งแต่ละ
ห้องพัก และแต่ละส่วนของอาคาร ซึ่งระบบปรับอากาศจะประกอบด้วย 2 ส่วนหลัก คือ เครื่องระบายความร้อน
ชนิด อากาศ (Air Cooled Condensing Unit : CDU) ติดตั้งบริเวณระเบียงรอบๆ อาคาร และเครื่องส่งลมเย็น 
(Fan Coil Unit : FCU) ท าหน้าที่ ท าความเย็นหมุนเวียนในพ้ืนที่ปรับอากาศ โดยขนาดของระบบปรับอากาศ จะ
ขึ้นอยู่กับขนาดพื้นที่ใช้สอยในแต่ละห้องพัก หรือในแต่ละส่วนที่มีการติดตั้ง 

ส าหรับอัตราการระบายอากาศโดยใช้เครื่องปรับอากาศนี้  ก าหนดให้มีอัตราการระบายอากาศ
เทียบ กับข้อก าหนดตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522  

(2)  ระบบระบำยอำกำศ 
1) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติโครงการจัดให้มีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

บริเวณพ้ืนที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง ช่อง บานเกล็ด ซึ่ง
จะต้องเปิดให้อากาศผ่านในขณะใช้สอยพ้ืนที่นั้น ๆ และพ้ืนที่ของช่องเปิดนี้ จะต้องมีพ้ืนที่ลม ผ่านสุทธิไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 

2) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีกล โครงการจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้ง พัด
ลมระบายอากาศไว้บริเวณภายในห้องน้ าทุกห้อง 
1.8  กำรจรำจรและพื้นที่จอดรถภำยในโครงกำร 

(1)  จ ำนวนที่จอดรถ 
โครงการได้จัดเตรียมที่จอดรถยนต์ จ านวน 23 คัน และที่ที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 11 คัน 

ซึ่งเป็นไปตามที่กฎหมายต่างๆ ก าหนด  
(2)  ขนำดที่จอดรถ 

ข้อก าหนดเกี่ยวกับขนาดของช่องจอดรถพิจารณาตามกฎกระทรวงฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 2 ที่จอดรถ 1 คัน ต้องเป็นพ้ืนที่สี่เหลี่ยมผืนผ้า และต้อง
มีลักษณะและขนาด ดังนี้ 

(1) ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือท ามุมกับแนวทางเดินรถน้อยกว่าสามสิบ องศา 
ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร 

(2) ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และ ความ
ยาวไม่น้อยกว่า 5.00 เมตร แต่ทั้งนี้จะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็น ทางเดินรถทางเดียว 

(3) ในกรณีที่จอดรถท ามุมกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบองสา ให้มีความกว้างไม่น้อย กว่า 
2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5.50 เมตร 
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ส าหรับโครงการได้จัดเตรียมที่จอดรถยนต์ จ านวน 23 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 11 คัน โดย
ที่จอดรถยนต์เป็นที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ มีความกว้าง 2.40 เมตร และความยาว 5.00 เมตร 

 (3)  ระบบกำรจรำจร 
โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออกของโครงการแยกจากกัน อยู่บริเวณด้านหน้าโครงการ โดยทางเข้า

กว้าง 5.55 เมตร และทางออก กว้าง 6.10 เมตร เชื่อมต่อกับซอยในยาง 2 ซึ่งมีลักษณะเป็นถนนลาดยาง กว้าง 
8.00 เมตร มีลักษณะการเดินรถแบบ 2 ทิศทาง 
1.9 กำรปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบจำกกำรเกิดแผ่นดินไหว 

โครงการได้จัดให้มีการป้องกันและลดผลกระทบจากการเกิดแผ่นดินไหวให้เป็นไปตามกฎกระทรวง
ก าหนดการรับน้ าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพ้ืนดินที่รองรับอาคารในการต้านทาน
แรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2550  


